UCHWALA NR 98/1V/2003
RADY GMINY W KLODZKU
z dnia 30 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego gminy Ktodzko we wsi Szalejow Gorny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Dz.
U. z 2002 r. Nr 62, poz. 558, Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Dz. U. z 2002 r. Nr
214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943, Dz. U. z 1999 r. Nr
41, poz. 412, Dz. U. 2 1999 r. Nr 111, poz. 1279, Dz. U. 2000 r. Nr 12, poz. 136, Dz.
U. z 2000 r. Nr 109, poz. 1157, Dz. U. z 2001 r. Nr 14, poz. 124, Dz. U. z 2000 r. Nr
120, poz. 1268, Dz. U. z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz.
1229, Dz. U. z 2001 r. Nr 154, poz. 1804, Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Dz. U.
z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Dz. U. z 2002 r. Nr 130, poz. 1112, Dz. U. z 2002 r. Nr
25, poz. 253, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 74/99
Rady Gminy w Kilodzku z dnia 28 kwietnia 1999 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodzko we wsi Szalejow Gorny.

Rada Gminy w Klodzku wuchwala zmian € miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko we ws i Szalejow Gorny,
zwan g dalej planem.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1.

1. Plan obejmuje teren wsi Szalejow Gorny, wyznaczony granicami
administracyjnymi wsi: od wschodu — Szalejéw Dolny, od potudnia — Stary Wielistaw,
od zachodu — gmina Szczytna iod potnocy — Kamieniec, przedstawionych na
rysunku planu.

2. Tracg moc prawng ustalenia planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodzko, zatwierdzonego Uchwalg Nr 176/92 Rady Gminy
w Ktodzku z dnia 29 pazdziernika 1992 r. na obszarze objetym planem.




3. Zachowujg moc prawng ustalenia zmiany w miejscowym planie ogoélnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiodzko, obejmujgcej dziatke nr 229/3
przeznaczong na przemyst, zatwierdzonej Uchwatg Nr 20/98 Rady Gminy w Ktodzku
z dnia 30 grudnia 1998 r.

§ 2.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowigcy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania;
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;
6) granica strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”.

3. Pozostate, nie wymienione elementy rysunku majg charakter informacyjny.

§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
w Klodzku;

3) przepisach szczegolnych i odr ebnych - nalezy przez to rozumiec
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik do uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same
ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiecC takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupetniaj acym - nalezy przez to rozumieC rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktOre uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe;

8) urzadzeniach towarzysz gcych - nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze i garaze na samochody osobowe, ktérych jednoznacznej
lokalizacji nie okresla sie w planie;




9) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢
zarowno sieci jak i urzgdzenia kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem
terenu;

10) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie
obiekty, a w szczegolnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki.

2. Nie zdefiniowane w planie pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami);
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106,
poz. 1126 z pézniejszymi zmianami);
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

§ 4.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje siedem stanowisk
archeologicznych , podlegajgcych ochronie.

2. Na obszarze i w najblizszym otoczeniu stanowisk archeologicznych, objetych
ochrong prawng, wszelkie prace ziemne za wyjgtkiem upraw, muszg byc¢
kazdorazowo uzgadniane, prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim i za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we
Wroctawiu.

3. Inwestor ponosi koszty prac konserwatorskich (ratowniczych badan
archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych, sporzgdzania dokumentacii
naukowej, inwentaryzacji odkrywanych reliktow zabudowy, osaddéw nawarstwien
kulturowych, zabytkow ruchomych, kart zabytkow).

4. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych, nalezy zawiadomic
niezwtocznie Stuzbe Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, ul. Bernardynska 1.

§ 5.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkbw , przedstawione na
rysunku planu:
a) kosciot parafialny p.w. Sw. Jerzego,
b) mur obronny, dzwonnica, kaplica i budynek bramny przy kosciele

parafialnym,

c) patac,
d) dwor zarzadcy folwarku nr 47,
e) spichlerz zdomem mieszkalnym nr 64;

2) obiekty zabytkowe ujete w wykazie zabytkow:
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a) cmentarz przykoscielny,

b) budynek plebani i budynek gospodarczy,

c) kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym,

d) spichlerz i dwie obory w zespole folwarku nr 47,

e) stodota, wozownia, obora i dom mieszkalno-gospodarczy w zespole
folwarku nr 64,

f)  dom ludowy, obecnie dom mieszkalny i sklep nr 1,

g) zespoty mieszkalno-gospodarcze nr: 8, 16, 24, 38, 100,

h)  budynki mieszkalne nr: 2, 4, 8, 12, 17, 18, 31, 36, 39, 42, 52, 66, 74,
78, 85, 101, 107,108, 115, 117, 121,

i) most obok nr 137;

3) obszary w granicach strefy s$cistej ochrony konserwatorskiej ,A” ,
wyznaczone na rysunku planu.

2. Dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 obowigzujg przepisy
szczegolne, dotyczgce ochrony dobr kultury.

3. Dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuje
uzgadnianie wszelkich prac budowlanych oraz zamiany funkcji z wtasciwym organem
panstwowej stuzby ochrony zabytkow.

4. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzuje co nastepuje:

1) pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad dziatalnoscig inwestycyjng
oraz wymog konsultowania i uzgadniania ze stuzbg konserwatorskg
wszelkich zmian i podziatow nieruchomosci;

2) konsultowanie i uzgadnianie ze stuzbg konserwatorskg wszelkich dziatan
inwestycyjnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych;

3) ustalenia §4, z uwagi na fakt traktowania strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej jako strefy obserwacji archeologiczne.

§ 6.
1. Obszar opracowania planu potozony jest czesciowo w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej,B” , pokazanych na rysunku planu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy szczegolne
i odrebne.

§7.

Na calym obszarze objetym planem, obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) dostosowanie projektowanej zabudowy do istniejgcych  waloréw
krajobrazowych pod wzgledem skali, formy, detalu architektonicznego
i materiatdw charakterystycznych dla miejscowego budownictwa,;

2) realizacja nowej zabudowy oraz modernizacja istniejgcej poza terenami
podmokiymi i zalewowymi rzeki Bystrzyca Dusznicka lub stawiana na takiej
konstrukcji budowlanej, ktéra zapewni bezpieczenstwo ludzi i zwierzat;
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4)  minimalna odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od:

a) linii rozgraniczajgcej drogi krajowej 25 m,
b) linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej 8 m,
c) ciekéw wodnych 10 m;

5) stosowanie $rodkéw ochrony czynnej, np. zielen izolacyjng, ekrany
akustyczne dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w odlegto$ci mniejszej
niz podane w pkt 3 lit. a;

6) minimalna odlegtos¢ zewnetrzne] krawedzi jezdni od gazociggu wysokiego
cisnienia 10 m;

7) dopuszczenie dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, podzielonych nieruchomosci oraz
spetnienia obowigzujgcych warunkow, jakim winny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) dopuszczenie scalania dotychczasowych dziatek geodezyjnych;

9) przy podziale terenéw powyzej 0,50 ha przeznaczonych pod zabudowe
obiektow kubaturowych nalezy sporzadzi¢ koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna wykonana przez osoby uprawnione w tym zakresie.

§ 8.

1. Wyznacza sie strefe najwyzszego ryzyka zagro zenia powodziowego
oznaczong na rysunku planu symbolem A10, w ktérej istnieje prawdopodobienstwo
zalania terenu wodg raz na 10 lat. Na calym obszarze objetym strefg zagrozenia
powodziowego A10 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie remontOow biezgcych istniejgcych obiektow budowlanych
bez mozliwosci ich rozbudowy;

3) zakaz wykonywania nasadzen zielenig wysoka.

2. Na obszarze potozonym miedzy watem przeciwpowodziowym a korytem wody
ptyngcej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, sktadowania
materialdw, zmieniania uksztaltowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew
i krzewOw oraz wykonywania urzgdzen lub robot, ktére mogg utrudnia¢ ochrone tych
obszarbw przed powodzig, z wylgczeniem robdt zwigzanych z regulacjg
i utrzymaniem wod.

§09.

Wyznacza sie stref e zagrozenia powodziowego o0znaczong na rysunku planu
symbolem Al, w ktorej istnieje prawdopodobienstwo zalania terenu wodg raz na sto
lat. Na catym obszarze objetym strefg zagrozenia powodziowego Al, obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktore w razie wystgpienia powodzi moga

niekorzystnie wptywac na srodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi i zwierzat;

2) dopuszczenie wznoszenia obiektow budowlanych zgodnie z warunkami

technicznymi prawa budowlanego i przepisami szczegélnymi dotyczgcymi
realizacji obiektow na terenach zagrozonych powodzig.




§ 10.

1. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

2.

1)

2)

3)

4)

sytuowanie wszystkich liniowych elementdéw infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami pod ziemig, poza przytgczami do
poszczegolnych obiektow oraz z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono
odrebne jednostki terenowe;

dopuszczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic za zgodg Zarzadcy Drogi i w oparciu
0 przepisy ustawy o drogach publicznych oraz przepisy szczegétowe;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementow sieci
poza uktadem ulic;

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie
lokalizacje naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej,
np. trafostacji jako obiektéw wbudowanych w granicach jednostek
terenowych, przeznaczonych na inne funkcje.

W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

odprowadzanie $ciekbw z poszczegdlnych obiektow i posesji do
projektowanego kolektora i oczyszczalni w Szalejowie Gornym; do czasu
realizacji kolektora sanitarnego dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do
miejskiej kanalizacji miasta Ktodzka;
wyposazenie ulic, placow, parkingbw, dojazdéw o utwardzonej
nawierzchni w system kanalizacji deszczowej, odpowiednio powigzanej
z uktadem kanalizacji wiejskiej; w przypadku zastosowania nawierzchni
nieutwardzonych lub czesciowo utwardzonych np. azurowych, nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen,
zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podigczenie poszczegdlnych
terendw, do istniejgcej linii sredniego napiecia 110 kV, oznaczonej na
rysunku planu;
stosowanie ogrzewania opartego na gazie, oleju lub energii elektrycznej,
telefonizacja poprzez podigczenie do telefonicznej sieci kablowej,
usytuowanej w sgsiadujgcych ulicach;
gromadzenie i odprowadzanie odpaddéw bytowych, przemystowych oraz
specjalnych zgodne z systemem gospodarki odpadowej w gminie;
sieC¢ gazowa wysokiego cisnienia zlokalizowana na terenie wsi to gazocigg
przesylowy w/c o $rednicy nominalnej DN 300 oraz o ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 MPa, gazocigg przesytowy w/c DN 250, PN 1,6 MPa,
odgatezienie w/c, DN 100, PN 6,3 MPa oraz stacja redukcyjno-pomiarowa
gazu 1° o cisnieniu wlotowym PN 6,3 MPa, dla ktorej obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a) strefa ochronna gazociggdw wysokiego cisnienia oraz stacji
gazowych 1°, ktérych lokalizacje pokazano na rysunku planu stanowi
strefe kontrolowang, w ktérej operator sieci gazowej w/c jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny
wptyw na trwatos¢ i prawidtowg eksploatacije,

b) szerokos¢ stref kontrolowanych:
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d)

— 35 m od osi gazociggu do granicy terenu dla sieci gazowej w/c
DN<300 mm, PN 6,3 MPa,

— 25 m od osi gazociggu do granicy terenu dla sieci gazowej w/c
DN<300 mm, PN 1,6 MPa,

ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej wic

lokalizacji obiektow wzdtuz strefy kontrolowanej, przed wydaniem

pozwolenia na budowe,

dla strefy ochronnej sieci gazowej w/c ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci
infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania
sie wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej,

- dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia
technicznego po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
operatora sieci gazowej wi/c,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi
gazociggu); zagospodarowanie zielenig niska,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci mogace] zagrozi¢ trwatosci
gazociggoéw podczas eksploataciji.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac¢ po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wkasciwego operatora sieci.

§ 11.

Uklad komunikacyjny i zwigzane z nim tereny dzieli sie na kategorie dla ktérych
w dalsze] czesci niniejszego paragrafu okresla sie zasady zagospodarowania
i urzgdzenia:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KGP (droga gtbwna
ruchu przyspieszonego) , przeznaczonym na droge krajowg nr 8 Wroctaw -
Ktodzko - granica panstwa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 40 m,

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 60 m,

ograniczenie dostepu do drogi poprzez powigzanie z drogami klasy KZ,
wyjgtkowo KL co 1000 m na terenie zabudowanym i 2000 m poza
terenami zabudowanymi,

zakaz stosowania zjazddw bezposrednich do drogi,

dopuszczenie wprowadzania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty,

uzgodnienie z operatorem sieci gazowej sposobu zabezpieczenia
gazociggu w/c na skrzyzowaniach drogi krajowej z gazociggiem na
etapie projektu budowlanego;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KL (drogi lokalne)
przeznaczonych na drogi powiatowe: nr 116 Szalejow Gorny - Gorzuchdéw, nr
117 Szalejow Gorny — Polanica i nr 176 Szalejow Gorny - Szalejow Dolny -
Stary Wielistaw - Polanica, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 20 m,
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3)

b) stosowanie na skrzyzowaniach naroznych scieé linii rozgraniczajgcych
nie mniejszych niz5m x5 m,

c) dopuszczenie wprowadzenia zieleni,

d) dopuszczenie organizowania stanowisk postojowych dla samochoddéw,

e) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzgdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10 uchwaty;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD (drogi

dojazdowe) , przeznaczonych na drogi gminne, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 15 m,

b) stosowanie na skrzyzowaniach naroznych sciec linii rozgraniczajgcych
nie mniejszych niz5m x5 m,

c) dopuszczenie wprowadzenia zieleni oraz elementéw matej architektury,

d) dopuszczenie organizowania stanowisk postojowych dla samochododw,

e) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10 uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§12.

Obszar objety planem dzieli sie na rodzaje jednostek terenowych, wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktdrych w dalszej czesci uchwaty
okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1)

2)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MUT,

przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej i ustug tu rystycznych

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w ukfadzie dowolnym =z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub
wolnostojgcymi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja sportowa i rekreacyjna,

c) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingdbw, maiej architektury i zieleni urzgdzonej,

d) wykonanie obstugi komunikacyjnej na terenach, o ktorych mowa
w pkt 1, nalezy do wtascicieli terenu objetego tg funkcja,

e) dla terenébw potozonych przy drodze krajowej nr 8 opracowanie
wstepnej koncepcji ukladu komunikacyjnego celem okres$lenia
warunkow poditgczenia do drogi krajoweyj;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN, przeznaczonym

dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej , obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

a) przeznaczenie  uzupetniajgce:  funkcja  ustug  nieucigzliwych
wbudowanych lub wolnostojgcych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingdbw, maiej architektury i zieleni urzgdzonej,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej po wybudowaniu obejscia drogi
krajowej nr 8;




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M, przeznaczonych

dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodow ej, obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie  uzupetniajgce:  funkcja  ustug  nieucigzliwych
wbudowanych lub wolnostojgcych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingdbw, maiej architektury i zieleni urzgdzonej;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, przeznaczonych

na funkcje ustugowe , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zwigzana z dozorem funkcji podstawowej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingdbw, maiej architektury i zieleni urzgdzonej;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem OK, przeznaczonym

na ustugi i obiekty kultu religijnego , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) uzytkowanie terenu bez zmian,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingébw, matej architektury i zieleni urzgdzonej;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UO, przeznaczonym

na ustugi o swiaty , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingéw, matej architektury i zieleni urzgdzonej;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UR, przeznaczonym

na ustugi rzemie slnicze , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetiajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zwigzana z dozorem funkcji podstawowej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingébw, matej architektury i zieleni urzgdzonej,

C) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziaiki;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US, przeznaczonych

dla funkcji sportu i rekreacji , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz zielen
urzgdzona niska,

b) dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych oraz miejsc parkingowych;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT, przeznaczonym na

ustugi turystyki i wypoczynku , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zwigzana z dozorem funkcji podstawowej,

b) dopuszczenie lokalizacji ustugi handlu i gastronomii,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, miejsc parkingowych, malej architektury oraz zieleni
urzadzonej,

d) dla terenobw potozonych przy drodze krajowej nr 8 opracowanie
wstepnej koncepcji ukiadu komunikacyjnego celem okres$lenia
warunkéw podtgczenia do drogi krajowej;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem URS,

przeznaczonych dla funkcji rekreacji i sportu , obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz zielen
urzgdzona niska,




11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

b) dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych oraz miejsc parkingowych,

C) wyznaczenie Sciezek pieszych i rowerowych;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem P przeznacza si ¢ dla funkciji

przemystowej ;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PSB, przeznaczonym

dla funkcji przemystowej , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zwigzana z dozorem funkcji podstawowej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej, parkingdbw oraz matej architektury;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W, przeznaczonych

pod wody otwarte i cieki wodne , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) pozostawienie ochronnego pasa roslinnego o szerokosci minimum
5,0 m po obu stronach cieku i wokot zbiornikdw wodnych, spetniajgcego
role korytarza ekologicznego,

b) dopuszczenie odbudowy, przebudowy, rozbudowy istniejgcych
i realizacje nowych urzgdzen wodnych,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W5, przeznaczonym

na zbiornik retencyjny , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) uzgodnienie z administratorem cieku lokalizacji zbiornika wodnego,

b) dopuszczenie wykorzystania zbiornika na cele rekreacyjne
I wypoczynkowe,

c) dopuszczenie odbudowy, przebudowy, rozbudowy istniejgcych
i realizacje nowych urzgdzen wodnych;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WZ, przeznaczonym

pod uj ecie wody pitne] obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) strefa ochrony ujecia wodnego o promieniu 100 m, w ktérej zakazuje
sie stosowania gnojowicy i s$rodkow chemicznych w rolnictwie,
gospodarki ucigzliwej dla $rodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen zwigzanych z poborem wody;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem NO, przeznaczonym

pod oczyszczalni e sciekOw , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wyznaczenie strefy ucigzliwosci o promieniu 500 m,

b) sporzadzenie odpowiedniego opracowania okreslajgcego wptyw
inwestycji na srodowisko, zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP, przeznaczonych

pod u zytki rolne , obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,

b) dopuszczenie wprowadzania zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
z wytgczeniem strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia,

c) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC, przeznaczonym na

zielenh cmentarn g, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu zwigzane z funkcjg
podstawowa,

b) uzytkowanie bez zmian;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przeznacza si ¢ pod

zielen lesna;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZLd przeznacza si e pod

dolesienia ;
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21) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZNO1 przeznacza si e na
zielen nisk g w strefie zagro zenia powodziowego ;

22) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Zt przeznacza si e na t3ki
do czasu realizacji zbiornika retencyjnego

23) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD przeznacza si ¢ pod
ogrodki dziatkowe ;

24) lokalizacja stacji transformatorowej oznaczona jest na rysunku planu
symbolem EE .

Rozdziat 3
Przepisy ko ncowe
§ 13.
Na obszarze planu stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sie w wymiarze 30%. W odniesieniu do
gruntow bedgcych wiasnoscia gminy jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ktodzko.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE DO
UCHWALY NR 98/1V/2003
RADY GMINY W KLODZKU
z dnia 30 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego gminy Ktodzko we wsi Szalejow Gorny

Uchwata podjeta zostaje na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pOzniejszymi
zmianami), art. 85 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
Z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 74/99 Rady Gminy
w Ktodzku z dnia 28 kwietnia 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodzko we
wsi Szalejow GoOrny w celu uchwalenia miejscowego planu, ktory bedzie
dokumentem definiujgcym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla
WSI.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym
obszarze ze szczeg6lnym uwzglednieniem problemow ochrony przeciwpowodziowej,
ochrony $rodowiska naturalnego i ksztattowania terendéw zieleni, ochrony
konserwatorskiej débr kultury, komunikacji, infrastruktury technicznej. Wyznacza
tereny przeznaczone pod budowe obiektéw ustugowych, przemystowych oraz
definiuje tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
okreslajgc zasady ksztattowania zabudowy i realizacji uzbrojenia.
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